CAPITULO I

DISPOSICIONES GENFRALFS

ARTICULD 1 La presente Ordenanza establece las normas de zonificacién, uso del
suelo y condiciones de edificacidn, urbanizacién, subdivisién predial y vialidad
que regirdn en la Comuna de Santiago, cuyos limites aparecen graficados en el Plano
Regulador de Santiago N PRS-0] escala l: 5,000,

De acuerdo al Artfculo 42 de la ley General de Urbanismo y Construcciones, la pre-
sente Ordenanza Local, junto con los Planos Na PpRrs-01 y PRS-02, la Memoria Explica-
tiva y el Estudio de Factibilidad de los Servicios Pﬁbl-i.coa de Agua y Alcantarilla-
do, conforman un solo cuerpo legal, siendo la Ordenanza un cuerpo normativo que

complementa las disposiciones gréficas de los Planos y prevalece sobre ellos.

ARTICULO 2 El &rea territorial de aplicacién de la presente Ordenanza es el
Area Urbana de la Comuna de Santiago, cuyos lfmites coinciden con los de esta
dltima. Dicha 4rea se inscribe en las poligonales cerradas determinadas por los
siguientes puntos: 1-2-3-&-5-6—7-8-9-10-11-12—13—1&-15
-16-17-13-19-20-21-22-23-26-25-26-27-23-29-30-31-32
-33-34-35—36-37-38-—39-40—&1—&2-1‘(: 43 = 44 - 45 - 46 - 47
- 48 - 49 -50 - 5] - 52 - 53 - 43. La descripcidn de los puntos y tramos de las

poligonales indicadas aparecen consignadas en el Articulo 6 de esta Ordenanza y
graficada en el Plano PRS-01 mencionado.

ARTICULO 3 Todas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano que no se
encuentren reglamentadas por las disposiciones que ge establecen en la presente Or-
denanza, se regirin por la Ley General de Urbanismo y Construcciones, por la Orde-
nanza General de Construcciones y Urbanizacién, por las disposiciones legales y
reglamentarias vigentes sobre la materia y, por el Plan Intercomunal de Santiago,
incluyendo las freas de restriccidn y normas correspondientes referidas a obras de

infraestructura, deropuertos, cursos de agua, medio ambiente natural u otros ele-
mentos significativos.
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ARTICULO & De conformidad a la Ley General de Urbanismo y Construcciones,

corresponderd a la Direccidn de Obras Municipales de Santiago la responsabilidad en
la aplicacidn de las nommas de la presente Ordenanza y a la Secretarfa Ministerial
de Vivienda y Urbanismo de la Regidn Metropolitana la supervigilancia de su

cumplimiento y la interpretacidn de sus disposiciones y normas.

El Asesor Urbanista de la 1. Municipalidad de Santiago, de acuerdo a lo estipulado
en el Artfculo 10 de la ley General de Urbanismo y Construcciones, deberi mantener
actualizado el Plan Regulador y elaborar los Planos Seccionales necesarios,
debiendo revisar los planos de subdivisidn, loteo y urbanizacifén que se presenten a
la Municipalidad, cautelando su concordancia con la presente Ordenanza local y

demis normas atingentes a cada materia.
ARTICULO 5 La inobservancia de las normas de la presente Ordenanza seri sancio-
nada de acuerdo con lo previsto en los Artlculos 20 al 26 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones,

CAPITULO 11

DESCRIPCLON DEL LIMITE AREA TERRITORIAL

ARTICULO 6 El &rea de aplicacidn de la presente Ordenanza aparece graficada en

el Plano PRS-0l mediante los puntos y tramos siguientes:

PUNTO DESCRLIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

v

1 Interseccidn del eje de la
Carretera Panamericana Norte con
el eje de la calle Enrique Soro
§o—~ 2 Tramo que va en lInea recta
desde el punto | hasta el
punto 2.
2 Punto de coordenada UTM N =
6.301.117 y E = 344,582, ubicado
en Pobl. Pdte. Juan Antonio Rios,
entre la calle Gamero por el Oriente
y la Carretera Panamericana Norte
por el Poniente,
2= Tramo que va en linea recta
desde el punto 2 hasta el
punto 3.
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PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
3 Punto de coordenadas UTM N =
6.301.173 y E = 344,582 ubicado
en la Pob. Pdte, Juan Antonio Rlos,
al Norte de la calle Gamero.
1-4 Tramo que va en linea recta
desde el punto ] hasta el
punto 4.
4 Punto de coordenadas UTM N =
6,301,210 y E = 345,130 ubicado
en la Pob, Pdte. Juan Antonio Rlos,
al Norte de la Av. Salombn Sack.
= 5 Tramo que va en lInea recta
desde el punto 4 hasta el
punto 5.
5 Interseccidn del eje de la
calle Walter Liha con el eje
de la calle La Obra.
5 =i Tramo que va desde el punto 5,
por el eje de la calle La (bra,
hasta el punto 6.
6 Interseccidn del eje de la
calle La Obra con el eje de
la calle El Molino,
6=-17 Tramo que va desde el punto 6,
por el eje de la calle
El Molino, hasta el punto 7.
7 Interseccidn del eje de la
calle El Molino con el eje de
la Avenida Fermin Vivaceta.
T=8 Tramo que va desde el punto 7,
por el eje de la Avenida
Fermin Vivaceta, hasta el
punto 8,
8 Interseccibn del eje de la
Avenida Fermin Vivaceta con
el eje de la calle Caflete.
8-9 Tramo que va desde el punto 8,

por el eje de la calle Caffete,
hasta el punto 9.



PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

DESCRIPCION DEL TRAMO

10

1l

12

13

14

Interseccidn del eje de la
calle Cafiete con el eje de

la Avenida Independencia.

Interseccin del eje de la
Avenida Independencia con el

eje de la calle Pérez Cotapos.

Interseccifn del eje de la
calle Pérez Cotapos con el

eje de la calle El Guanaco.

Interseccifn del eje de la
calle El Guanaco con el eje
de la calle El Roble,

Interseccidn del eje de la
calle El Roble con el eje

de la Avenida Recoleta.

Interseccibn del eje de la
Avenida Recoleta con el eje

de la calle Vi{ctor Cuccuini.

TRAMO
9 - 10
10 - 11
11 - 12
12 = 13
13 - 14
14 - 15

Tramo que va desde el punto 9,
por el eje de la Avenida

Independencia hasta el punto 10

Tramo que va desde el punto 10,
por el eje de la calle Pérez

Cotapos, hasta el punto 1I.

Tramo que va desde el punto 11,
por el eje de la calle El

Guanaco, hasta el punto 12.

Tramo que va desde el punto 12,
por el eje de la calle El Roble

hasta el punto 13.

Tramo que va desde el punto 13,
por el eje de la Avenida

Recoleta, hasta el punto l4.

Tramo que va desde el punto 14,
por el eje de la calle Victor

Cuccuini, hasta el punto 15,
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PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
15 Interseccidn del eje de la
calle Victor Cuccuini con el
eje de la Avenida El Salto,
15 - 16 Tramo que va desde el punto 15,
por el eje de la Avenida
El Salto, hasta el punto 16,
16 Interseccidn del eje de la
Avenida El Salto, con el eje
de la Avenida Per(.
16 - 17 Tramo que va desde el punto 16,
. por el eje de la Avenida Perfl,
hasta el punto 17.
17 Interseccidn del eje de la
Avenida Perd con el eje
de la calle Unidn,
17 = 18 Tramo que va desde el punto 17,
por el eje de la calle Unidn,
hasta el punto 18.
18 Interseccidn de eje de la
calle Unibn con la cota 600
del Cerro San Cristébal,
18 - 19 Tramo que va desde el punto 18,
P por la cota 600 del Cerro San
CristSbal, hasta el punto 19,
19 Interseccidn de la cota 600
del Cerro San Cristdébal con
la coordenada
UT™M N = 6.302.100.
19 - 20 Tramo que va desde el punto 19,
en lInea recta hasta el
punto 20,
20 Interseccidn de la lInea de
cumbre del Cerro San Cristbbal
con la coordenada
UTM N = 349.475,
20 - 21 Tramo que va desde el punto 20,

por las cumbres del Cerro San
Cristdbal, hasta el punto 21.



PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

21

22

24

25

Interseccidn de la llnea de cumbre
del cerro San Cristébal con el eje
de la linea del Funicular,
21 - 22

Interseccién de la prolongacibén del
eje de la linea del Funicular del Cerro
San Cristébal con la prolongacidn
del eje de la calle Pfo Nono.
22 - 23

Interseccidn del eje de la calle
Plo Nono con el eje de la Avenida
Santa Maria.
23 - 24

Interseccidn del eje de la Avda,
Vicufia Mackenna con la lfnea del eje
de Ferrocarril de Circunvalacién,
en el paso bajo nivel.
24 - 25

Interseccién del eje de la linea
del Ferrocarril de Circunvalacifn,
con la prolongacifn del eje de la
calle San Alfonso por el lindero
oriente del predio Maestranza
San Eugenio (Rol 1481-15).
25 - 26

Tramo que va desde el punto 21,
por el eje de la Linea del
Funicular del Cerro San

Crist8bal, hasta el punto 22,

Tramo que va desde el punto 22,
por el eje de la calle Pfo MNono

hasta el punto 23,

Tramo que va desde el punto 23,
por el eje de la Av. Vicufia
Mackenna, hasta el punto 24,

Tramo que va desde el punto 24,
por el eje de la linea, del
Ferrocarril de Circunvalacifa,

hasta el punto 25.

Tramo que va desde el punto 25,
por el eje de la calle San
Al fonso, y su prolongacibn por
el lindero oriente del predio
Maestranza San Eugenio, hasta

el punto 26.



PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
26 Interseccidn del eje de la
calle San Alfonso con el eje
de Av. Rambn Subercaseaux.
26 - 27 Tramo que va desde el punto 26,
por el eje de la Avda.
Ramdn Subercaseaux, hasta el
punto 27.
27 Interseccidn del eje del camino
a Melipilla con el eje de Avda.
RamSn Subercaseaux.
27 = 28 Tramo que va desde el punto 27,
por el eje del camino a
Melipilla, hasta el punto 28,
28 Interseccidn del eje del camino
a Melipilla con el eje de
la calle Exposicién.
28 - 29 Tramo que va desde el punto 28,
por el eje de la calle
Exposicibn, hasta el punto 29,
29 Interseccifn del eje de la calle
Exposicibn con el eje de la Avda.
del Libertador Bernardo O'Higgins.
29 - 30 Tramo que va desde el punto 29,
por el eje de la Avenida del
Libertador Bernardo O'Higgins,
hasta el punto 30.
30 Interseccidn del eje de la
avenida del Libertador
Bernardo O'Higgins con el
eje de la avenida Matucana.
30 - 31 Tramo que va desde el punto 30,
por el eje de la avenida
Matucana, hasta el punto 31,
31 Interseccidn del eje de la
avenida Matucana con el eje
de la avenida Portales.
31 - 32 Tramo que va desde el punto 31,

por el eje de la avenida

Portales, hasta el punto 32.
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PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
32 Interseccidn del eje de la
avenida Portales, con el eje
de la calle Ap8stol Santiago.
32 - 33  Tramo que va desde el punto 32,
por el eje de la calle Apsstol
Santiago, hasta el punto 33,
i3 Interseccidn del eje de la '
calle ApSstol Santiago con el
eje de la calle Santo Domingo.
33 - 34 Tramo que va desde el punto 33,
en linea recta hasta el
punto 34.
34 Interseccifn del eje de la
calle Apdstol Santiago con
el eje de la calle Santo Domingo
Poniente,
34 - 35 Tramo que va desde el punto 34,
por el eje de la calle ApSstol
Santiago, hasta el punto 35,
15 Interseccidn del eje de la
calle San Pablo con el eje
de la calle ApSstol Santiago.
35 -~ 36 Tramo que va desde el punto 35,
por el eje de la calle San
Pablo, hasta el punto 36.
36 Interseccifn del eje de la
calle San Pablo con el eje
de la calle Villasana.
36 - 37 Tramo que va desde el punto 36,
por el eje de la calle
Villasana, hasta el punto 37.
37 Interseccifn del eje de la
calle Villasana con el eje
de la calle Carrascal.
37 = 38 Tramo que va desde el punto 37,

por el eje de la calle

Carrascal, hasta el punto 38,
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PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
38 Interseccidn del eje de la
calle Carrascal con el eje
de la calle Romin Spech.
38 - 39 Tramo que va desde el punto 38,
por el eje de la calle Romin
Spech y su prolongacifn, hasta
el punto 39.
39 Interseccidn del eje de la
calle Roma&n Spech en el punto
de coordenadas UT™ E= 344.275.
39 - 40 Tramo que va desde el punto 39,
en linea recta, hasta el
punto 40,
40 Interseccidn del eje de la
Avenida Presidente Balmaceda
con el eje del Puente Bulnes,
40 - 41 Tramo que va desde el punto 40,
en lInea recta, hasta el
punto 41,
41 Intersecci6n del eje del Rio
Mapocho con eje del Puente Bulnes.
41 = 42  Tramo que va desde el punto 41,
por el eje del Puente Bulnes y
& continda por el eje de la calle
Bulnes, hasta el punto 42,
42 Interseccidn de la prolongacidn
del eje del Puente Bulnes con
el eje de la Carretera
Panamericana Norte,
42 - Tramo que va desde el punto 42,
por el eje de la Carretera
Panamericana Norte, hasta
el punto 1.
43 Interseccifn del eje del Zanjdén

de la Aguada con la prolongacibn
del eje del Callejdn Los Pavos.

43 - 44

Tramo que va desde el punto 43,
por el eje del Zanjdn de la
Aguada, hasta el punto 44.

-
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PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
44 Interseccidn del eje del Zanj6n de
la Aguada con la prolongacién del
eje de la calle Bascufiin Querrero,
44 - 45 Tramo que va desde el punto 44,
por el eje de la calle Bascufisin
Guerrern, hasta el punto 45,
45 Interseccidn de la prolongacifn
del eje de la calle Bascufifin
Guerrero con una linea paralela
trazada a 65 metros al sur del eje de
la avda. Alcalde Carlos Valdovinos.
45 - 46  Tramo que va desde el punto 45,
en linea paralela a la avenida
Alcalde Carlos Vvaldovinos,
hasta el punto 46,
46 Interseccidn de una lInea paralela
trazada a 65 metros al sur de la
avda. Alcalde Carlos Valdovinos
con el eje de la linea del
Ferrocarril Longitudinal.
46 = 47 Tramo que va desde el punto 46,
por el eje de la lInea del
Ferrocarril longitudinal,
hasta el punto 47.
47 Interseccidn del eje de la linea
del Ferrocarril Llongitudinal con
la coordenada UM E = 343,800,
47 - 48
Tramo que va desde el punto 47,
en linea recta hasta el
punto 48,
48 Interseccifn de una linea paralela
trazada a 16 metros al poniente
del eje de la calle ElL Sol con
una linea paralela trazada a
85 metros al sur del eje de la
calle Plano Regulador.
48 - 49 Tramo que va desde el punto 48,
en linea recta hasta el
punto 49,
49 Interseccidn de una linea paralela

trazada a 14 metros al poniente del
eje de la calle El Sol con una
linea paralela trazada a 7 metros
al sur del eje de la calle
Plano Regulador.
49 - 50

Tramo que va desde el punto 49,
en lfnea recta hasta el

punto 50,
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DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

Interseccifn de una linea
paralela trazada a 55 metros
al norte de la prolongacifin
del eje de la calle
Plano Regulador con una lInea
paralela trazada a 36 metros
al poniente del eje de la
Carretera Panamericana Sur
o Avenida Cerrillos.
50 - 51

Interseccidn del eje de la
prolongacidn de la pista
poniente de la Carretera
Panamericana Sur o Avenida
Cerrillos con la prolongacifn
del eje de la Avenida
Departamental.
51 = 52

Interseccifn de una linea
paralela trazada a 55 metros
al poniente de la Avenida
Pedro Aguirre Cerda con
una linea paralela trazada a 195
metros al sur del eje de la calle
Dagoberto Godoy.
52 - 53

Interseccidn del eje del Callején
Los Pavos con una lfnea trazada a
55 metros al poniente del eje de
la Avenida Pedro Aguirre Cerda.
53 - 43

Tramo que va desde el punto 50,
en lfnea recta, hasta el

punto 51.

Tramo que va desde el punto 51,

en linea recta, hasta el

punto 52,

Tramo que va desde el punto 52,
en linea recta, hasta el

punto 53.

Tramo que va desde el punto 53,
en linea recta, hasta el

punto 43,
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CAPITULO 111

DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES SOBRE USOS, SUBDLVISION Y OCUPACION DEL SUELO
Y SOBRE EDLFICACLON

PARRAFO 1Q NORMAS GENERALES SOBRE USOS DEL SUELO

ARTICULO 7 Usos del suelo. Los usos de suelo permitidos en la Comuna de

Santiago son los indicados en el Articulo 22 de la presente Ordenanza.

Las edificaciones destinadas a los distintos usos seflalados, deberdn respetar, ade-
més, las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, de la Orde-

nanza General de Construcciones y Urbanizacifn y del Plan Intercomunal de Santiago.

En lo referente a la ubicacidn y otras caracteristicas, de los establecimientos
destinados a industria y almacenamiento, a equipamiento comercial,y a talleres,
regird lo dispuesto en los Articulos 62, 159, 160 y 161 de la ley General de
Urbanismo y Construcciones y en los Articulos 110 y 200 al 215 de la Ordenanza
General de Construcciones y Urbanizacibn; con referencia a la clasificacidn de los
establecimientos industriales regiri lo establecido por el Plan Intercomunal de

Santiaguw,

En los paseos peatonales existentes o en los que se establezcan, deberdn respetarse
adem&s las normas especificas contenidas en las respectivas ordenanzas aprobadas

por Decreto Alcaldicio.

ARTICULD 8 Concordancia entre Patentes Municipales y Usos del Suelo. De acuer-
do a lo establecido por el Articulo 58 de la Ley General de Urbanismo y Construc-
ciones, en los casos en que se requiera un informe previo del Drector de Obras
Municipales para autorizar el otorgamiento de patentes municipales para el desarro-
llo de actividades econdmicas en una determinada zona de la Comuna, é&stas sdlo
podrin ser otorgadas si no vulneran los usos de suelo permitidos en dicha zona.
Para cumplir este objetivo, el Director de Obras verificard que las actividades
iavolucradas sean efectivamente compatibles con los usos permitidos en cuanto a sus
caracteristicas funcionales y ambientales y no s6lo segin la denominacibn bajo la

cual ellas sean presentadas. Con este fin, el Director de Ubras debera gularse por

las siguientes normas:

= e |
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Las actividades comerciales que incluyan en sus locales un 4rea mayoritaria
destinada al bodegaje de productos serdn clasificadas como uso de Almacena-
miento. Las actividades comerciales restantes serdn clasificadas como Equi=
pamiento de Comercio Minorista cuando involucren la venta de productos, o
como Equipamiento de Esparcimiento y Turismo cuando involucren la prestacién
de servicios comerciales de alojamiento, alimentacién y diversibn. Las
playas y edificios de estacionamiento serin clasificados como Equipamiento de

Comercio Minorista.

Las actividades a ser clasificadas bajo el uso de industrias comprenderdn
tanto las industrias manufactureras como las de produccibn de electricidad,

gas y agua potable.

lLas actividades destinadas a prestar servicios de reparacifén de cualquier
{ndole serin clasificadas como Talleres Artesanales dentro del uso de Equipa-
miento de Servicios Artesanales. Dichas actividades, as{ como las activida-
des comerciales que incluyan procesos de elaboracién, instalaciones o produc=
tos que puedan causar dafios o molestias a personas o propiedades vecinas,
serdn clasificadas de igual forma que los usos de Industrias y Almacenamiento
a fin de someterlas a las mismas normas de emplazamiento y control de moles-

tias o peligrosidad que se fijen para estos usos.

Las actividades que incluyan procesos de manufactura y/o reparacifn serdn
clasificadas como uso de Taller o Industria segin tengan menos o mis de 10
trabajadores respectivamente y/u otras condiciones establecidas al respecto

por la Ordenanza del Plan Intercomunal de Santiago.

Las actividades destinadas a la prestacién de servicios en Oficinas que
incluyan en sus locales un 4rea mayoritaria destinada al bodegaje de produc-
tos ser&n clasificadas como uso de Almacenamiento. Las restantes serdn

clasificadas como Equipamiento de Servicios Piblicos o Profesionales.

PARAFO 20 NORMAS OENERALES DE SUBDIVISION Y OCUPACION DEL SUELO Y DE

EDIFICACION

ARTICULO 9 Cesiones Gratuitas de terrenos. Las cesiones gratuitas de terrenos

originados con motivo de nuevas urbanizaciones se efectuarin en conformidad con lo

dispuesto en el Artfculo 70 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
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ARTICULO 10 Predios Existentes Fuera de Norma. Llos proyectos de construccifn,
reconstruccidn, reparacién, alteracidn y ampliacibn que se emplacen en predios
existentes que no cumplan con las superficies y frentes prediales minimos estable-
cidos en esta Ordenanza, se aprobarin dindose cumplimiento a las demis normas que

se establecen en ella.

ARTICULD 11 Porcentaje de Ocupacifn Mixima del Suelo. Para la aplicacibn de la
presente Ordenanza se entenderd por ocupacibn del suelo la relacibn entre la super-
ficie edificada determinada en la forma que mis adelante se expresa y la superficie
total del predio, descontada de esta dltima las Areas declaradas de utilidad pGbli-

ca que pudieran afectarlo por disposiciones del Plan regulador.

La superficie edificada se determinard por la proyeccibn del edificio sobre el
terreno, descontando el 100% de la proyeccifn de aleros, balcones y cubiertas en
voladizo. Las terrazas y pavimentos exteriores no se contabilizarin., Tampoco se
contabilizarin los cobertizos ni otras construcciones ligeras cubiertas y abiertas
por dos o mds lados, siempre que no excedan del 10Z e la superficie del terreno.

El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizard en un 50%.

ARTICULD 12 Area Libre en Edificios Colectivos de Vivienda. En los edificios
colectivos que contengan viviendas se requerird un &rea libre comin equivalente a
| m2. por cada 7 m2, de 4rea Gtil construida, Para efectos de dicho cilculo se
considerarin las siguientes 4reas: la superficie no ocupada por construcciones, las
terrazas a cualquier nivel y el 50% de la superficie destinada a estacionamientos

cubiertos abiertos.

ARTICULO 13 Antejardines. Se exigirfn antejardines en los predios ubicados en
calles en que ellos ya existan en el mismo costado de la cuadra y en una longitud
superior al 50% de ella, En estos casos las nuevas edificaciones deberdn emplazar-

se a una distancia igual o superior que el menor de los antejardines existentes.

ARTICULO 14 Sistema de Agrupamiento. Se regiri de acuerdo a las siguientes
definiciones:

Edificacién Aislada: Es la que se construye separada de los deslindes, emplazada
por lo menos a las distancias resultantes de la aplicacibn de las normas sobre

rasantes y distanciamientos que se determinen en la Ordenanza General de Construc-

ciones y Urbanizacidn.
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Edificacidn pareada: Es la que corresponde a dos edificaciones que se construyen
simultédneamente, o diferidas en el tiempo, emplazadas a partir de un deslinde co—
min, manteniendo una misma lfnea de fachada, altura y longitud de pareo. Las facha-
das no pareadas deberdn cumplir con las normas previstas para la edificacibn ais-

lada.

Edificacién continua: Es la que se construye simultaneamente, o diferida en el
tiempo, emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos o concurrentes de un
mismo predio y ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo plano de fa-
chada con la edificacién colindante y con la altura que establece el Plan

Regulador. . 4

ARTICULD 15 Rasantes, Alturas y Distanciamientos. Para la aplicacifn de normas Vi
sobre superficie de rasantes, regird lo dispuesto en el Articulo 479 de la Orde-
nanza General de Construcciones y Urbanizacién. Respecto a distanciamientos, regi-

ri este mismo Artfculo.

En las zonas que se permita la construccién contfnua hasta una altura determinada,
las rasantes dentro de las cuales deberd incribirse la construccién aislada se
aplicardn a partir de la altura méxima fijada para la continuidad, en estos casos

no se aceptarin planos inclinados de fachada.

La altura total de las edificaciones estari limitada solamente por la aplicacién de
las rasantes a que se refiere el Articulo 479 de la Ordenanza General de Construc-
ciones y Urbanizaci6n. En pasajes de un ancho inferior a 8 m. entre lineas oficia-

n les(dg edificacién, se permitird una altura mixima de continuidad de 7 m. En -
calles de un ancho inferior a 15 m. entre lfneas oficiales, se permitird una altura

méxima de continuidad igual al ancho de la calle.

Cuando dos predios contfguos pertenezcan a zonas difereantes, en las fachadas que
enfrenten al deslinde comin se aplicarid en ambos predios las normas mis restricti-
vas en lo referente a la altura de la edificacién aislada, contfnua o pareada y

respecto a la aplicacién de rasantes.

Para la aplicacién del mencionado Artfculo 479, cuando dos predios o un predio y la
calle se encuentren a distinto nivel, la rasante respectiva se aplicard en el pro-
medio del desnivel producido en el eje del deslinde, medido en todos y cada uno de

los puntos que forman dicho deslinde.

Las alturas méximas de fachadas de los edificios establecidas en la presente Orde-
nanza, podrin excederse segin las &reas que se detallan, siempre que cumplan con

las condiciones que se sefialan a continuacién, y no correspondan a sectores de

conservacidn,
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15.1 ARFA CENTRAL

La edificacién que quede ubicada en el drea comprendida entre el Rfo Mapocho por el

norte; la Av. Libertador Bernardo 0'Higgins por el sur; José Miguel de la Barra y

los fondos de los sitios que enfrentan la acera poniente de la calle Santa lucia
por el oriente y Av. Norte Sur por el poniente, ambos frentes de calles incluidos,
podrid exceder la altura méxima establecida en la respectiva zona de la presente il

Ordenanza, siempre que se respeten las normas siguientes: FQ
i
!

a. La parte de la edificacién que exceda la altura mixima establecida en la
respectiva zona deberd quedar inscrita en rasantes de 70 grados y respetar en |
todo caso un distanciamiento mfnimo a los medianeros de 5 metros. A contar
de la altura mixima de continuidad, las rasantes descritas se aplicarén desde
los ejes de los deslindes con los respectivos predios vecinos y desde el eje
de la o las calles que enfrenten el predio, en ambos casos aplicados a una

altura de 70 metros, medida desde el punto medio del o de los frentes del

predio a nivel de la solera. I{'

b, El terreno en que se emplace el edificio deberd tener un frente minimo de 25 i3
metros o una superficie no menor de 600 m2, FEl Director de Obras estard

facultado para disminuir hasta un 5% las medidas anteriores.

C. Ademis de las condiciones que se han sefialado la edificacién deberd cumplir

con las siguientes normas de ocupacién miaxima del suelo:

- Hasta 9 metros de altura: el 100% de la superficie del predio.

- Entre los 9 metros y la altura mixima fijada para la zona: el 75% de la
superficie del predio.

- Sobre la altura mixima establecida: la que resulte de la aplicacifn de las

rasantes indicada en la letra a) anterior.

d. En ningin caso se permitird cuerpos salientes en los paramentos de fachadas
situadas en la lfnea oficial.
e. Cuando los edificios se acojan a estas condiciones de mayor altura, deberédn

consultar espacios libres a nivel de acera y adyacentes a ella, equivalentes

al 5% de la superficie del terreno.
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15.2 RESTO DEL AREA COMUNAL

En el resto de los sectores con edificacibn contlinua se permitird mayor altura que
la mixima establecida para cada manzana de la respectiva zona cuando se cumplan las

condiciones fijadas en las letras b), ¢), d) y e) precedentes.

En estos casos las rasantes se aplicarin desde los ejes de los deslindes con los
respectivos predios vecinos y desde el eje de la o las calles que enfrenten el
predio, en ambos casos aplicadas desde la altura mixima permitida para la respecti-

va manzana.,

ARTICULO 16 Adosamientos. Respecto a adosamientos, regir lo indicado en el

Articulo 478 de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacifn.

ARTICULO 17 Cuerpos Salientes en Fachadas. Las fachadas que enfrenten a calles
y espacios pliblicos y que contemplen balcones y cuerpos salientes, deberén respetar
las normas contenidas en los Artfculos 463 y siguientes de la Ordenanza General de

Construcciones y Urbanizacidn.

En lo que se refiere a marquesinas, &stas podrin tener un saliente mdximo igual al

ancho de la acera, disminuido en 0,5 m.

En caso que la marquesina proyectada pudiera afectar la arborizacidn de la calle,

la Direccifn de Obras resolverd al respecto.

En las fachadas que enfrenten a calles en que se reglamente antejardin, el plano
inferior de los balcones y cuerpos salientes deberd situarse a una altura minima de
2.50 m. sobre el nivel mis alto de la solera respecto del frente del predio, La

medida del volado correspondiente no podr& ser superior a un tercio del ancho del
antejardin, con un miximo de 2 m.

- H
-

g
i

ARTICULO 18 Cierros. Si una edificacibn consulta cierros a la calle, é&stos se
atendrin a lo dispuesto en los Articulos 449, 48'9 y 493 de la Ordenanza General de
Construcciones y Urbanizaci6n, debiendo dichos cierros formar ochavos en las esqui~
nas de calles y pasajes en igual forma a lo establecido en los Artlculos 452 y

siguientes de dicha Ordenanza para la linea de oficial de edificacidn.
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PARRAFO 3a NOEMAS GENFERALES SOBRE AREAS ESPECIALES, INMUEBLES Y SECTORES DE
CONSERVACION HISTORICA, MONUMENTOS HISTORICOS Y ZOWAS TIPICAS

ARTICULO 19 Ademds de las Zonas a que se refiere el Artficulo 21 de esta Ordenan-
za, se consultan Areas Especiales las que contemplan Inmuebles y Sectores de Con-
servacidén Histérica, Monumentos Histdricos, Zonas Tfpicas, y 4reas reguladas por

condiciones especiales graficadas y enumeradas en el Plano PRS-02.

En relacidn con los Inmuebles y Sectores de Conservacién Histérica, de acuerdo a lo
prescrito por el Articulo 60, inciso segundo, de la Ley General de Urbanismo y
Construciones, y por el Artfculo 475 de la Ordenanza General de Construcciones y
Urbanizacién, los permisos para su rehabilitacién, reconstruccién, demolicién o
modificacidn de cualquier fndole s6lo podrén ser otorgados por la Direccién de
Obras Municipales con la autorizacién previa de la Secretarfa Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de la Regién Metropolitana, siempre que las condiciones urba-
nisticas y constructivas de excepcidén a aplicar a ellos sean las establecidas en la
presente Ordenanza o estén determinadas en forma expresa en Planos Seccionales ela-

borados con este fin,

ARTICULO 20 Los Monumentos Histdéricos y Zonas Tipicas graficados en el mismo
Plano PRS-02 son los declarados como tales de acuerdo a la Ley Na 17.288 de Monu-
mentos Nacionales, debiendo por lo tanto aplicarse en ellos las normas de protec-

cibn establecidas por dicha Ley.
CAPITULO IV
ZONIFICACION, USOS DEL SUFLO Y NORMAS ESPECIFICAS
PARRAFO 10 ZONIVICACION
ARTICULO 21 Para los efectos de aplicar la presente Ordenanza, la Comuna de San~

tiago se divide en las siguientes zonas, las que se encuentran graficadas en los

Planos PRS-01 y PRS-02:

Zona A
Zona B
Zona C
Zona D
Zona E
Zona F
Zona G
Zona H

it




§ __:.-f--'.. 19

Los li{mites entre estas zonas estfn definidos siguiendo el trazado de calles o cie-
rros, de acuerdo a los siguientes criterios: a) El limite entre la zona A con la
zona B, C o D serd el fondo de los lotes que dan a la calle limite, perteneciendo
ambos costados a la zona A; b) eatre la zona B con la C, gerd el fondo de los lo-
tes que dan a la calle limite, perteneciendo ambos costados a la zona B; ¢) entre
la zona C con la D seri el fondo de los lotes que dan a la calle lfmite, pertene-
ciendo ambos costados a la zona Cj y d) entre las zonas E, F, G y H con cualquier

zona, el limite seri el eje de la calle o cierro respectivo.

PARRAFO 20  USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS }3
'|

ARTICULO 22 En las zonas sefialadas en el Artfculo 21 se aplicardn las normas de
usos de suelo, ocupacién, subdivisién de predios y de edificacién que se sefalan a
continuacidn. En las Areas Especiales a que se refiere el Artfculo 19 y que se e

encuentran localizados en las zonas A, B, C y D, se aplicaran todas las normas

i

correspondientes a estas zonas, excepto en los aspectos especificados explicitamen- ”i

te al describir las normas a aplicar en dichas zonas.

Zona A: il
it
i

a) Usos de Suelo i
i
|

a.l) Usos Permitidos: 'T

a.l.1) Vivienda E

a.1.2) Equipamiento: i) De escala metropolitana, comunal y vecinal. I
Salud, con las excepciones indicadas en a.2.1) E
Educacién
Culto
Cultura, con las excepciones indicadas en a.2.1)

Organizacién Comunitaria

Areas Verdes

Esparcimiento y turismo, con las excepciones indicadas
en a.2.1)

Comercio minorista, con las excepciones indicadas en
a.2.1)

Servicios piblicos

Servicios profesionales




a.1.3)

a.l.4)

a.2)

a.2.1)

a.2.2)

a.2.3)

a.2.4)

b)

c)

d)

f
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ii) De escala comunal y vecinal
Seguridad
Deportes, con las excepciones indicadas en a.2.1)

Servicios artesanales.
Almacenamiento inofensivo.

Vialidad

Usos prohibidos

Equipamiento: i) De escala metropolitana y vecinal:
Salud: cementerios, plantas y botaderos de basura.
Seguridad: bases militares y céirceles.
Cultura: zoolégicos.
Deportes: estadios, canchas (excepto vecinales), cen-
tros deportivos, medialunas, coliseos.
Esparcimiento y turismo: hipSdromos, circos, parques de
entretenciones, zonas de picnic, cabaflas, casinos, mote-
les, quintas de recreo, hospederias (excepto universita-
rias).
Comercio minorista: terminales de distribucidn, ferias
libres, playas y edificios de estacionamiento, dentro

del irea establecida en el Artfculo 25 de la presente

Ordenanza.
Industria
Bombas de bencina y centros de Sevicio Automotriz. (Excepto en subte-
rréneos) .

Transporte (excepto terminales ferroviarios y helipuertos).

Superficie Predial Mfnima: 500 mZ.
Frente Predial Minimo: 18 m,
Porcentaje Miximo de Ocupacibn del Suelo: 100%, sin perjuicio de cumplir

las normas de distanciamiento establecidas por motivos de seguridad u otra

fndole por la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacidn.

e i

- e i =

e
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Sistema de Agrupamiento, Alturas y Distanciamientos: Aislado, Pareado o

Cont fnuo.

Con excepcién del sector comprendido entre Santo Domingo por el norte; Av.
Libertador Bernardo O'Higgins por el sur; Miraflores por el oriente; y Teati-

nos por el poniente, en que el sistema de agrupamiento seri contfnuo.

Dentro del sector sefialado, en terrenos de una superficie superior a los
1.600 m2,, con un frente minimo de 40 m., se permitir4 la edificacién aislada

con una separacién minima de 5 m. a todos los deslindes.

La altura mfnima de la edificacién contfnua seri 9 m. y la mixima 41,50. So-
bre la edificacién continua se permitird la construccién aislada, cuya altura
mixima serd la resultante de aplicar las résantes a que se refiere ol
Articulo 479 de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacidn a
partir de los 41,50 m. de altura en los deslindes laterales y de fondo y en
el eje de la calle que enfrente el predio. Este mismo procedimiento se

aplicard para definir la altura mixima de la edificacién Aislada y Pareada.

En los casos en que se sobrepase la altura mixima de la edificacidn continua
deber4 consultarse espacios libres a nivel de la acera y adyacentes a ella de

una superficie equivalente al 5Z del irea total del terreno.

Cuando por el sistema de agrupamiento utilizado queden a la vista muros divi=
sorios, serd obligacién del propietario del nuevo edificio dar una termina-
¢ién acorde con las fachadas a dichos muros, la cual se estipulari en la so-

licitud de permiso de edificacién respectiva.

Condiciones de Excepcifn para las Areas Especiales de la Zooa A:

En las Areas Especiales de la Zona A que se indican a continuacién, grafica-
das en el Plano Na PRS-02,se aplicardn todas las normas de la Zona A, con las

siguientes excepciones:
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Sector de Conservacibn Al -Plaza de Armas - Congreso Nacional
Las normas de uso, ocupacidn y subdivisidn del
suelo y de edificacién serdn las establecidas
para el Sector 1 del Seccional del Area de
Conservaciim Plaza de Armas-Congreso Nacional-
Plaza de Santa Ana D.S. No 82 del 28 de mayo
de 1987, MINVU.

Sector de Conservacién A2 -Teatro Municipal

i) El sistema de agrupamiento serd Continuo.

ii) La altura dnica de edificacidén seri de 18 m.

Sector de Conservacién A3 -Barrio Civico

i) El sistema de agrupamiento serd Contfnuo.
ii) Las normas de edificacidén serin las estableci-
das en el D.S. 3.424 de 27 de agosto 1937,

Sector Barrio Civico.

Sector de Conservacién A4 —Cerro Santa Lucfa

i) El sistema de agrupamiento serd Contfinuo.

ii) La altura dnica de edificacién seri de 18 m.

Sector Especial A5 -Iglesia de San Francisco

i) El sistema de agrupamiento serd Contfnuo.

ii) La altura mixima de edificacién serd de 30 m.

iii) Las condiciones de edificacién para la zona
tipica, seradn las establecidas en el D.S.

1.679 de 14 de abril 1982, Ministerio de
Educacidn.

Sector Especial A6 -Av. Libertador Bernardo O0'Higgins entre calle

Morandé y Av. Vicufia Mackenna (excluyendo los

predios correspondientes a los sectores A4, y AS)

i) El sistema de agrupamiento serd Contf{nuo.

ii) El distanciamiento mfnimo a la Ifnea oficial
para la construccidén aislada sobre la continua

serd de 5 m.

—
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Zona B: "En esta Zona se deberi tener presente las normas establecidas por el

P.I.S. mediante D.S. Na 120 de V. y U. de fecha 3/8/83 en el irea corres-
pondiente a la Comina de Santiago".

a)

a.l)

Usos de Suelo

Usos Permitidos:

a.l.1) Vivienda

a.l.2) Equipamiento:

a.l.3)

a.l.4)

a.l.5)

a.2)

a.2.1)

i

Almacenamiento

i) De escala metropolitana, comunal y vecinal.

Salud, con las excepciones indicadas en a.2.l)

Educac ién

Culto

Cultura, con las excepciones indicadas en a.2.1)

Organizacién Comunitaria

Areas Verdes

Esparcimiento y turismo, con las excepciones indicadas

en a.2.1)

Comercio minorista, con las excepciones indicadas en

a.2.1)

Servicios piblicos

Servicios profesionales

Servicios artesanales

i) De escala comunal y vecinal

Seguridad
Deportes

inofensivo. En el interior de los edificios no se permitira

almacenamiento que dé a las fachadas a la calle en la y 292 nivel.

Bombas de bencina y Centros de Servicio Automotriz.

Vialidad

Transporte: Terminales rodoviarios s6lo de nivel comunal, terminales
ferroviarios y helipuertos.

Usos prohibidos

Equipamiento:

i) De escala metropolitana y comunal.
Salud: cementerios, plantas y botaderos de basura.

Seguridad:

bases militares, cuarteles y cdrceles.

vy




a.2.2)
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Cultura: zoolégicos.

Deportes: medialunas.

Esparcimiento y turismo: hipSdromos.

Comercio minorista: terminales de distribucién, ferias

libres.

Industria

a.2.3) Almacenamiento molesto o insalubre.

a.2.4)

b)

c)

d)

e)

£)

Transporte: Terminales rodoviarios de nivel interurbano e interpro-

vincial.

Superficie Predial Minima: 500 m2.

Frente Predial Minimo: 18 m.

Porcentaje Miximo de Ocupacibn del Suelo: 100%, sin perjuicio de cumplir
las normas de distanciamiento establecidas por motivos de otra indole por

la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacidn.

Sistema de Agrupamiento, Alturas y Distanciamientos: Aislado, Pareado o
Contfnuo. FEstos dos Gltimos sistemas de agrupamiento se permitirdn hasta una
altura mixima de 20 m. Por sobre esta altura sSlo se permitiri la edifica-
cién aislada, cuya altura y distanciamiento se delimitardn de acuerdo al

Artfculo 479 de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacidn.
Condiciones de Excepcién para las Areas Especiales de la Zona B:

En las Areas Especiales de la Zona B que se indican a continuacién, grafica-

das en el Plano No PRS-02, se aplicarén todas las normas de la Zona B, con
las siguientes excepciones:

Sector de Conservacidén Bl -Santa Ana

Las normas de uso, ocupacidén y subdivisidn del
suelo y de edificacién serén las establecidas
para los Sectores 2 y 3 del Seccional del Area
de Conservacién Plaza de Armas-Congreso Macio-

nal-Plaza de Santa Ana D.S. NQ 82 del 28 de
mayo de 1987, MINVU.
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Sector de Conservacién B2

-Av. Libertador Bernardo O'Higgins entre Av. Norte Sur y calle Teatinos,
excluyendo los predios incluidos en los sectores A3, B7 v de la Zona Tipi-
ca de Calle Dieciocho, D.S. N@ 126 del 7 de febrero de 1983, Ministerio de
Educacidn.

i) El sistema de agrupamiento ser4 Contfnuo.

ii) La altura dnica de edificacién serd de 14 m.

iii) El distanciamiento mfnimo a la lfnea oficial para la edificacidn ais-

lada sobre la continua serd de 5 m.

Sector de Conservacién B3
—-Calle Concha y Toro - Calle Cienfuegos
i) El sistema de agrupamiento seri Contfnuo.
ii) La altura Gnica de edificacidn serd de 14 m.
iii) Las condiciones de edificacién para la Zona Tfpica serdn las estable-

cidas en el D.S. N0 276 del 19 de mayo de 1989, Ministerio de Educa-

cidn.

Sector de Conservacién B4
-Av. Repiblica
i) Las edificaciones aisladas y pareadas deberin tener una distancia mi-
nima de 5 m. a la 1lfnea oficial y de 5 m. mfnimo a los otros deslin-
des, En caso de antejardines existentes superiores a 5 m, se respe-
tard lo indicado en el Articulo 13 de la presente Ordenanza.
ii) La altura Gnica de edificacidn serd de 14 m.
iii) El distanciamiento minimo a la 1lf{nea oficial para la edificacién
aislada sobre la coatinua serd de 5 m.; y al resto de los deslindes:

5 m.

Sector Especial B5
-Av. Bulnes
i) El sistema de agrupamiento serd Contfnuo.
ii) Las normas de edificaci6n serdn las establecidas en el D.S. Na 3 424

de 27 de agosto 1937. Sector Barrio Civico.

Sector Especial B6
~-Iglesia San Francisco
i) El sistema de agrupamiento seri Cont{nuo.
ii) La altura mixima de edificacibn serid de 14 m. en los predios con
frente a calles Parfs y londres, y de 30 m. en los predios restantes.
1ii) Las condiciones de edificacidn para la Zona Tipica seridn las estable-

cidas en D.S. N2 1.679 de 14 de abril 1982, Ministerio de Educacién.




&

26

Sector de Conservacién B7 —Calle Dieciocho, excluyendo los predios de la Zona
Tfpica de calle Dieciocho, normadas por el D.S. Ng
126 del 7 de febrero de 1983, Ministerio de Educa-
cién.
i) El sistema de agrupamiento serd Contfinuo.

ii) La altura dnica de edificacidn serd d= 14 m.

Sector Especial B8 -Av. Libertador Bernardo O'Higgins entre calle Ex-
posicién y Av. Norte Sur (excluyendo los predios
correspondientes a los Sectores B3 y B4).

i) El sistema de agrupamiento serd Contfnuo.

ii) La altura mixima de edificacidén serd de 18 m.

Zona C: "En esta Zona se deberd tener presente las normas establecidas por el
P.1.S. mediante los D.S. N2 17 V. y U. de 17/1/80, modificado por el
D.S. No 21l de V. y U. de fecha 21/12/84 y D.S. Na 120 de V. y U. de

fecha 3/8/83, en el &rea correspondiente a la Comuna de Santiago".

a) Usos de Suelo
a.l) Usos Permitidos:
a.l.l) Vivienda

a.1.2) Equipamiento: i) De escala metropolitana, comunal y vecinal.
Salud
Educacidn
Seguridad
Culto
Cultura
Organizacién Comunitaria
Areas Verdes
Deportes
Esparcimiento y turismo
Comercio minorista
Servicios piblicos

Servicios profesionales
Servicios artesanales
a.1.3) Industria y Almacenamiento Inofensivos.

a.l.4) Bombas de bencina y Centros de Servicio Automotriz.

a.l.5) Vialidad y Transporte (Ver Capftulo V de la presente Ordenanza).
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Usos prohibidos

a.2.1) 1Industria y Almacenamiento Molesto.

b)

c)

d)

e)

£)

Superficie Predial Mfnima: 300 mZ,

Frente Predial Minimo: 12 m.

Porcentaje Miximo de Ocupacién del Suelo: 80%

Sistema de Agrupamiento, Alturas y Distanciamientos: Aislado, Pareado o
Contfnuo. Estos dos Gltimos sistemas de agrupamiento se permitirin hasta una
altura mixima de 14 m. Por sobre esta altura s6lo se permitiri la edifica-
cién aislada, cuya altura total se delimitari de acuerdo al Artfculo 479 de

la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.

Respecto a distanciamientos, regird lo indicado en el Articulo 479 de la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién. Los edificios destinados
a industria inofensiva, deberdn respetar lo dispuesto en el Articulo l10a de

la Ordenanza general de Construcciones y Urbanizacidn.

FEn las bombas de bencina y centros de servicio automotriz y terminales de

transporte rodoviario regird lo indicado en el Artfculo 26 de la presente

Ordenanza.

Condiciones de Excepcibn para las Areas Especiales de la Zoma C:

En las Areas Especiales de la Zona C que se indican a continuacidn, grafica-

das en el Plano No PRS-02, se aplicarin todas las normas de la Zona C, con las

siguientes excepciones:

Sectores Especiales Cl y C2 Av. Independencia y Av. Recoleta
i) El sistema de agrupamiento serd Continuo.

ii) La altura dnica de edificacién serd de 14 m,
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Sector de Conservacién C3 -Poblacidn Huemul

i) La superficie predial mfnima sers de 160 m2.,
con un frente minimo de 8 m.

ii) El sistema de agrupamiento seri Contf{nuo.

iii) La altura minima de la edificacidn continua
serd de 4 m. y la mixima de 8 m., sobre esta
altura se permitird la edificacién aislada
hasta un miximo de 14 m.

iv) El distanciamiento minimo para la edificacisn
aislada a los deslindes laterales y de fondo

serd de 5 m. y a la linea oficial de 10 m.

Zona D:

a) Usos de Suelo

a.l) Usos Permitidos:

a,1.1) Vivienda

a.l.2) Equipamiento: i) De escala metropolitana, comunal y vecinal.
Salud, con las excepciones indicadas en 1.2.1)
Educacién
Culto
Cultura, con las excepciones indicadas en a.2.1)
Organizacifén Comunitaria
Areas Verdes
Servicios artesanales

ii) De escala comunal y vecinal
Seguridad
Deportes
Esparcimiento y turismo
Comercio Minorista
Servicios piblicos
Servicios profesionales

Servicios artesanales



a.l.4)

a.l.5)

a.2)

a.2.1)

a:2:2)

a.2.4)

29

Almacenamiento Inofensivo. En el interior de los edificios no se permitird

almacenamiento que dé a las fachadas a la calle en la y 20 nivel.

Bombas de bencina y Centros de Servicio Automotriz.

Vialidad

Usos prohibidos

Equipamiento: i) De nivel metropolitano.
Salud: hospitales, cementerios.

Seguridad: bases militares, cuarteles y circeles.

Cultura: =zoolbgicos.

Deportes: grandes estadios, centros deportivos, media-

lunas, coliseos.

Esparcimiento y turismo: hipddromos, parques de entre-
tenciones.

Comercio minorista: terminales de distribucidn.

ii) De nivel comunal.

Salud: cementerios, plantas y botaderos de basuras.

Industrias

Almacenamiento molesto.

Transporte:

Terminales rodoviarios.




c)

d)

e)

£)
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Superficie Predial Mfnima: 250 m2.

Frente Predial Minimo: 10 m.

Porcentaje Miximo de Ocupaciban del Suelo:  60%

Sistema de Agrupamiento, Alturas

y Distanciamientos: Aislado, Pareado o

Contfinuo. Estos dos dltimos sistemas de agrupamiento se permitiran hasta una

altura mixima de 12 m. Por sobre esta altura sSlo se permitird la edifica-

ci6én aislada, cuya altura total se

delimitari de acuerdo al Articulo 479 de

la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.

Respecto a distanciamientos, regird lo indicado en el Articulo 479 de la

Ordenanza General de Construccione

s y Urbanizacidén, con excepcién de las

bombas de bencina y centros de servicio automotriz, donde se aplicard lo

indicado en el Articulo 26 de la presente Ordenanza.

Condiciones de Excepcidn para el Area Especial de la Zona D:

En el Area Especial, graficada en e

1 Plano NQ PRS-02, se aplicarin todas las

normas de la Zona D, con las siguientes excepciones:

Sectores de Conservacién DI Calle Compaiiia (Museo Pedagdgico)

i)

ii)

iii)

El sistema de agrupamiento serd Contfnuo.
La altura minima de la edificacidn conti-
nua serd de 4 m. y la mixima de 12 m.,
sobre esta altura sblo se permitird la
edificacién aislada, cuya altura total se
delimitarid de acuerdo al Articulo 479 de
la Ordenanza General de Construcciones y

Urbanizacidn.

El distanciamiento minimo para la edifi-
cacidn aislada sobre la continua serd de
5 m. a la linea oficial; y a otros des-

lindes.
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a) Usos de Suelo
a.l) Usos Permitidos:

a.l.1) Equipamiento: i) De nivel metropolitano y comunal.
Salud: plantas y botaderos de basura.
Seguridad
Areas Verdes
Comercio minorista

Servicios artesanales
a.l.2) Industria y Almacenamiento Inofensivos y Molestos.
a.1.3) Bombas de bencina y Centros de Servicio Automotriz.

a.l.4) Vialidad y Transporte.

a.2) Usos prohibidos
a.2.1) Vivienda

a.2.1) Equipamiento: i) De nivel metropolitano y comunal.
Salud: hospitales, clinicas, cementerios, postas.
Educacién
Culto
Cultura
Organizacién Comunitaria
Deportes
Esparcimiento y turismo
Servicios piblicos
Servicios profesionales

ii) De nivel vecinal: todo

b) Superficie Predial Minima:

Industria y Almacenamiento Molestos y Terminales de Transporte Rodoviario:

1.500 m2,
Otros usos: 300 m2,

b




o
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Frente Predial Minimo:

Industria y Almacenamiento Molestos y Terminales de Transporte Rodoviario:
25 m.

Otros usos: 12 m.
d) Porcentaje Miximo de Ocupacién del Suelo: 70%

e) Sistema de Agrupamiento, Alturas y Distanciamientos:
Industria, Almacenamiento y Terminales de Transporte Rodoviario: Aislado.
Otros Usos: Aislado, Pareado y Contfnuo. Estos dos dltimos sistemas de
agrupamiento se permitirén hasta una altura mixima de 14 m. Por sobre esta
altura s6lo se permitird la edificacibn aislada, cuya altura total se delimi=-
tard de acuerdo al Articulo 479 de la Ordenanza General de Construcciones y

Urbanizacién.

Respecto a distanciamientos, regird lo indicado en el Articulo 479 de la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién. Los edificios destinados
a Industrias y Bodegas molestas, deberin respetar lo establecido en el Ar-
ticulo 110 de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacidn y mante-
ner 5 m. en el antejardin frente a vfas comunales, y 10 m. frente a vias
intercomunales. En las bombas de bencina, centros de servicio automotriz y
terminales de transporte rodoviario regird lo indicado en los Articulos 25 v

27 de la presente Ordenanza.

Zona F:

a) Usos de Suelo

a.l) Usos Permitidos:

a.l.1) Equipamiento: i) De nivel metropolitano, comunal y vecinal.
Cultura

Areas Verdes
Deportes

a.z) Usos Prohibidos: Todos los no indicados.

b) Superficie Predial: No se permitiri subdivisién predial de tipo alguno.
c) Porcentaje Miximo de Ocupacién de Suelo: 1%
d) S6lo se aceptarfn en estas Areas construcciones complementarias a los usos

del suelo permitidos.
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a) Usos de Suelo

a.l) Usos Permitidos:

a.l.1) Equipamiento: i) De nivel metropolitano, esparcimiento y turismo.

Hipddromos.

a.2) Usos prohibidos: Todos los no indicados.

b) Superficie Predial Mfnima: No se permitir& subdivisién predial.

c) Porcentaje Miximo de Ocupacibn del Suelo: 5%

d) Solo se aceptarin construcciones complementarias a los usos de suelo
permitidos.

Zona H:

a) Usos de Suelo

a.l) Usos Permitidos:

a.l.1) Equipamiento: i) De nivel metropolitano y comunal,
Salud: cementerios. Lla Zona corresponde a las 4reas
del Cementerio General y Cementerio Catdlico graficadas

en el Plano NQ PRS-01.

a.2) Usos prohibidos: Todos los no indicados.

b) Superficie Predial Minima: No se permitird subdivisidn predial.

c) Las condiciones de uso y ocupacién del suelo a aplicar en ellas serin las
determinadas de acuerdo a las normas de salubridad, seguridad u otra indole

por las autoridades competentes.

d) Las condiciones para la edificacién que enfrente a calles (agrupamiento,

alturas, distanciamientos) serin las correspondientes a la Zona C.
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CAPITULO V

VIALIDAD, ESTACIONAMIENTOS Y TERMINALES

PARRAFO 10 VIALIDAD

ARTICULO 23 Para los efectos de la presente Ordenanza, se distinguird la Red

Vial Intercomunal y la Red Vial Comunal.

La Red Vial Intercomunal es la definida por el Plan Intercomunal de Santiago.

LLa Red Vial Comunal estd conformada por calles colectoras secundarias y calles

locales.

Las calles colectoras secundarias son las que por su importancia constituyen un
complemento de la Red Vial Intercomunal; las calles locales son las destinadas al

tridnsito local.

Todos estos tipos de vias estdn graficadas en el Plano PRS-0Ol, y las caracter{sti-

cas de las dos dltimas son las descritas en el Artfculo 24 de la presente Orde-

nanza.

ARTICULO 24 Los anchos de via se han establecido de acuerdo a los conceptos

siguientes:

Los pasajes deberin cumplir con el ancho mfnimo establecido en el Articulo 502 de

la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.

Las V{as de la Red Comunal Local mantendrin su actual ancho de acuerdo a las lineas

oficiales existentes.

El ancho mfnimo de las calles Colectoras Secundarias se atendrd a lo dispuesto en
los Decretos Supremos N2 245 de 2 de Mayo de 1967 y No 10l de 25 de Mayo de 1980,

que para lo establecido en el presente Capftulo mantendrin su plena vigencia.
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ARTICULO 25 Los proyectos que se construyan, habiliten o regularicen en el irea
comunal, deberfn cumplir con las normas y esténdares mfnimos sobre estacionamiento

establecidos en el Plan Intercomunal de Santiago y en el presente Articulo.

En los proyectos que consulten dos o mds usos, el nimero total de estacionanientos
que se exijan ser& el que resulte de aplicar los esténdares correspondientes a cada

uno de los usos, segin el tipo de vehfculo de que se trate.

Asimismo, dentro del predio en que se emplaza el edificio deberid contemplarse,
cuando corresponda, los espacios necesarios para traslado de pasajeros, carga,
descarga, evolucién, mantencién y detencién de vehfculos de mayor tamaiio, tales
como buses, camiones u otros similares; como también para el acceso y salida desde

y hacia la vfa piblica, marcha adelante.

Los espacios antes sefialados deberdn indicarse en un plano de planta a escala I:

100, que se adjuntari a la respectiva solicitud de aprobacidn,

Cuando el estindar se refiera a '"superficie Gtil construida', se entenderd por tal
lo que resulte de descontar a la superficie total construida un 10% por concepto de
muros estructurales y periféricos. En los casos de edificios acogidos a la Ley de
Propiedad Horizontal se descontard la superficie comin destinada a circulaciones
(accesos, halls, pasillos, rampas, escaleras, ascensores, montacargas), la ocupada
por instalaciones (salas de miquinas, ductos, recintos de medidores, botaderos vy

receptores de basuras) y la superficie de las bodegas correspondientes a las

viviendas, cuando las hubiere.

Para la determinacidén de la superficie minima de los estacionamientos, regird lo

dispuesto en el Articulo 225 de la Ordenanza General de Construcciones y Urbani-

zacién.

Las rampas de entrada y salida de estacionamientos situados a distinto nivel que el
de la calzada, deberdn consultar dentro del predio particular, a partir de la linea
oficial, un tramo horizontal a nivel de acera, de un largo no inferior a 5 m. o

10 m. segin se trate de autombviles o buses, camiones y similares, respectivanente,

En el interior de los edificios no se permitirdn estacionamientos que den a las

fachadas a la calle In la y 29 pivel.

- —————— e
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En ningln caso, los antejardines establecidos por el Plan Regulador para. un pffﬂ}z(cb/

determinado podrin ser destinados a estacionamiento. ] P

Los proyectos destinados a equipamiento de uso piblico y actividades relacionadas
con el transporte de pasajeros que consulten mis de 100 estacionamientos de automd-
viles, deberin contar con el 1%Z de los estacionamientos, como minimo, para incapa-
citados. Estos estacionamientos deberén estar sefializados con el simbolo interna-
cional. Las aceras deberin tener soleras rebajadas en la entrada del estaciona-
miento. Los pavimentos no podrin ser de materiales sueltos, tales como gravilla,

ripio o similares.

Con frente a las vfas intercomunales, cuyos flujos vehiculares sean iguales o supe-
riores a 300 vehfculos por hora y por pista, el emplazamiento de proyectos que
generen la obligacién de 50 o méis unidades de estacionamientos, sSlo se autorizard
si junto con la respectiva solicitud de aprobacién se acompaiia un estudio técnico
que justifique y resuelva las entradas y salidas de vehfculos con sus respectivos
flujos, debidamente dimensionados y compatibilizados con los flujos de la red vial

piblica en que se insertan.

Los estindares de estacionamiento que deberdn adoptarse en los proyectos segin el
uso del suelo y la zona en que se localicen serdn como sigue: Zona A: esténdar
III; Zonas B, C, D, E y G: estindar I. Dichos esténdares se especifican en el

cuadro siguiente:

>
Z|
3
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Cuando la cantidad de estacionamientos que debe contemplar el proyecto\§§§iéhnf%&6:
a 4 unidades no se hard exigible su cumplimiento, salvo en los casos en quila ner-

ma contemple un minimo obligatorio.

Dentro de la Zona A, definida en el Artfculo 21, en el firea comprendida entre las
calles Santo Domingo, por el norte; Avda. Libertador Bernardo 0O'Higgins, por el
sur; Mac Iver, por el oriente; y Teatinos, por el poniente, ambos frentes de calle
inclufdos, no se permitirén edificios, construcciones y recintos destinados a esta-
cionamiento y en ella no se harfn exigencias al respecto. En esta 4rea sélo se
permitirdn las playas de estacionamiento que estén destinadas a los Servicios
péblicos, y asimismo, aquellos estacionamientos que voluntariamente se habiliten o
construyan, deantro de los predios en que se emplacen viviendas permanentes, no
pudiéndose sobrepasar en todo caso un estindar mayor a 1 unidad de estacionamiento

por cada vivienda.

PARRAFO 3o TERMINALES RODOVIARIOS, BOMBAS DE BENCINA Y CENTROS DE SERVICIO
AUTOMOTRIZ

ARTICULO 26 Los terminales rodoviarios interurbanos se permitirdn sGlo en las
Zonas C y E establecidas en el Articulo 21 debiendo cefiirse a la normativa de estas

zonas, ademis de las siguientes condiciones:

a) Distancia minima entre dos terminales: 600 m.

b) Vias desde las que se permitird acceder: vfas no intercomunales y con un

ancho minimo de 20 m. entre lineas oficiales.

c) Distanciamiento minimo de las edificaciones a los deslindes laterales y de
fondo seri de 5 m. Antejardin: 10 m. mfnimo. La faja de aislacidn resul-

tante deberid ser arborizada.

ARTICULO 27 Sin perjuicio de lo dispuesto en el Plan Intercominal de Santiago,
la instalacién de bombas de bencina y centros de servicio automotriz en las Zonas
B, C, D, y E establecidas en el Articulo 21 de la presente Ordenanza, deberén

cumplir con las normas de dichas zonas y ademfs con las siguientes condiciones:




Distancia Minima entre dos bombas de bencina: 300 m.
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b) Distancia minima desde la entrada y salida hasta la esquina mis préxima:

en calles de la Red Vial Intercomunal: desde la entrada: 15 m.; desde

1a salida: 30 m.

en calles de la Red Vial Comunal: desde la entrada: 10 m.; desde la

salida: 15 m.

c) Ancho de los accesos: de 4 a 7.5 m. En caso que se consulten dos en una

cuadra, la suma total de sus anchos no podrd ser superior a los 12 m.

d)

e)

R

§

- D.S.
= DS,

Angulo minimo entre el eje de los accesos y el eje de la via: 45 grados.

Angulo mAximo entre el eje de los accesos y el eje de la vfa: 70 grados.

Distanciamiento minimo de las edificaciones a los deslindes: 3 m. La faja

de aislacién resultante de este distanciamiento deberd ser arborizada.

ARTICULO 30.- Derbgase el D.S. No 3.850 (Int.), de 31 de Julio de 1939, que aprobd
~ el Plano Oficial de Urbanizacién de la Comuna de Santiago. Asimismo, derfgase el

:}pis. No 4.716 (Int.), de 12 de Septiembre de 1939, que aprobS la Ordenanza Local de
Edificacién de Santiago.

No obstante lo anterior, quedan vigentes los siguientes Planos Seccionales:

. Ne 82 (V. y U.), de 1987, que aprobs el Seccional "Area de Conservacién

Plaza de Armas - Congreso Nacional - Plaza Santa Ana",
Na 3424 (MOP), de 1937, que aprobé el Seccional "Sector Barrio Civivo",
Na 245 (V. y U.), de 1967, que establece el sistema de distribucién central

del Plan de Vialidad Intercomunal; y,

. No 101 (V. y U.), de 1980, que modificé el Plan Regulador Comunal de

Santiago, en el sentido de suprimir ensanches de las

calles que indica.
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ARTICULO 4a.- La I. Municipalidad de Santiago publicard la presente Resolucibn

forma {ntegra en el Diario Oficial y un extracto de la misma en uno de los diarios
de mayor circulacibn en la Comuna. Asismismo, deberd archivar los planos indivi-
dualizados en el Artfculo 1@ de la presente Resolucién en el Conservador de Bienes

Raices respectivo.

TOMESE RAZON, ANOTESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE

)
A A AAAT

RAMON GUTIERREZ HENRIQUEZ
ABOGADO
SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO

TVS/MGV/hbg/nlr

TRANSCRIBIR A:
DISTRIBUCION

- Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo

- Divisi6n de Desarrollo Urbano MINVU

- Secretario Ministerial Metropolitano MINVU

- Asesorfa Juridica

- Depto. de Desarrollo Urbano

» g;%#ktialde?t;fMﬂhihip&liﬂaﬂ de Santiago

- 8r. Director de Obras I. Municipalidad de Santiago
- Contralorfa General de la Repiblica

- Oficina de Partes




A\ 47.
CONTRALORIA GEMNER ML DE LA REPUBLICA z«Vf

DIVISION DE LA VIVIENDA Y URBANISMO Y
OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

\ VUOPT: 051 CURSA CON ALCANCE LA RESOLUCION
\}H/fJMF/mms.- N° 26, DE 1989, DE LA SECRETA--
JoA RIA MINISTERIAL METROPOLITANA -
| - DE VIVIENDA Y URBANISMO.
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La Contraloria General ha dado
} curso regular al documento indicado en la suma, que aprueba el

. nuevo Plan Regulador Comunal de santiago y su Ordenanza Local
4 y que deroga, al mismo tiempo, los actos administrativos que -
¥ seffala, por ajustarse a derecho. No obstante lo anterior ha es-
timado necesario hacer presente en tornmo al texto de dicha Or-
denanza Local, que el articulo 15°, inciso tercero, Sse refiere
indebidamente a "lineas oficiales de edificacién", en circuns-
tancias que lo correcto es aludir a las lineas oficiales; a su
vez el articulo 18° invoca equivocadamente al articulo 489 de
la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién, puesto
que, atendidas las materias alli tratadas, debié mencionar el
articulo 487 de ese cuerpo reglamentario, debiendo agregar, =
por fltimo, que cuando en el articulo 24, inciso segundo, se -
expresa que las vias de la red comunal local mantendrén suv ac-
tual ancho de acuerdo 2 las 1ineas oficiales existentes, en-
tiende que ello ha recibido la correspondiente sancién a tra-
vés de wn acto administrativo totalmente tramitado.

Con el alcance que antecede la
Entidad Fiscalizadora ha tomado razbn de la resolucién N° 26,
de 1989, de la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivien-
da y Urbanismo.

saluda atentamente a rd.,
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ACUERDO N° 13.- [/

TA A .LA DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
PARA EFECTUAR TRAMITES DE RIGOR.

SANTIAGO, 19 de abril de 1989.

gesién ordinaria de hoy, resolviendo en los antecedentes presentados
B los sefiores Consejeros, en sesién ordinaria de fecha 5 de abril
gn curso, y teniendo presente el informe verbal emitido por el
Befior Enrique Gorldfarb S., en representacién de la Comisién Especial
Klesignada, que rola a fojas 13 y 14, de los antecedentes alcaldicios
N° 3011, acordd aprobar, en primera instancia, el Proyecto del
’ uevo Plan Repulador de Santiapo, basado en la informacion de responsa-
. pliidad del sciior Director de Obras Municipales de Santiago.

! Faciil tase a la Direccién de Obras
Municipales para cleetuar las publicaciones correspondientes vy
flos tréamites que exlja la reglamentacidon vigente, con el objeto
f&e dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las instancias
pertinentes.

Concurrieron con su voto favorable
esta resolucidn los siguientes sefiores Consejeros:don Jorge Aviles
Masse, don Patricio Besa G., don Jacques de Heeckeren A., don Carlos
nel Rio G., don Sergio Galmez R., doiia Amelia Garcia H., don Enrique
oldfarb 5 don Juan Carlos Hirmas R., don Alex Hites A., don
”rlstlan Melnrn A.,~ don José Molinari Ch., don José Ojeda C., don
_ibrge Pentenero E., dofia Olga San Martin P., don Fernando Valdés
Celis y don Manuel Venegas T.

; Lo que comunico a US. para su
feonocimiento y fines a que haya lugar.

2z Saluda a US.

A\rm _

ALFREDO E(JANA RESPA
SECRETAIRLO HUNlClPﬂL

g.Alc. 3011.

APRUEBA, EN PRIMERA LNSTANCIA, PROYECTO
DEL PLAN REGULADOR DE SANTIAGO Y FACUL-

El Consejo de Desarrollo Comunal, en su

|
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ACUERDO N° 35

APRUEBA PLANO REGULADOR DE LA COMU-
NA DE SANTIAGO.-

SANTIAGO, 21 de junio de 1989.

El Consejo de Desarrollo Comunal, -
en su Sesién Ordinaria de hoy, teniendo presente el Acuerdo N° 13, del Consejo
de Desarrollo Comunal, de fecha 19 de abril ppdo., lo dispuesto en el Art. 43°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones; lo establecido en el Articulo
550° de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién, y considerando
lo informado por la Direccién de Obras Municipales, mediante 0ficios Ordina -
rios N°%s. 5389 y 5723, de fechas 8 y 19 de junio de 1989, respectivamente, re-
caidos en los antecedentes N° 3686, de la Alcaldia, acorddé aprobar el nuevo -
Plan Regulador Comunal de Santiago, basado en los siguientes antecedentes:

-~ Memoria Explicativa

Ordenanza Local de Edificacidn

- Estudio de Factibilidad de Servicios

Plano PRS 0l a escala 1:5000

Plano PRS 02 a escala 1:5000

Dichos antecedentes contienen dis-
posiciones sobre la descripcién del Area Urbana, Zonificacidn, Usos de Suelo,
Condiciones Generales y Especificas de Urbanizacién y Edificacién, de aplica-
cién en las Zonas y Vialidad,

Acordd, asimismo, derogar el Plano
Oficial de Urbanizacidén de Santiago, aprobado por Decreto Supremo N° 3850, de
fecha 31 de julio de 1939 del Ministerio del Interior, publicado en el Diario
Oficial de 8 de agosto de 1939, asi como también los Seccionales aprobados du
rante su vigencia, con excepcidén de los indicados expresamente en la Nueva Or
denanza Local, ademds de la Ordenanza Local de Edificacidn de Santiago, apro-
bada por Decreto Supremo N° 4716, de 12 de septiembre de 19389, del Ministerio
del Interior.

Dé jase establecido que conforme a
las disposiciones leéales vigentes, se efectuaron las publicaciones de rigor
los dfas 8 y 15 de mayo de 1989 en el diario El Mercurio, recibiéndose, poste
riormerite las observaciones que se sefialan a fojas 6, 7, 8 13 al 26 y 29 de
los antecedentes alcaldicios individualizados, enviandose a los interesados -
las respuestas correspondientes.

De dichas observaciones se acuerda
acoger la peticién de suprimir el &rea verde propuesta en la manzana compren-
dida entre las calles Maule, Sargento Aldea, Eduardo Matte y Santiago Caoncha.
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ACUERDO N° 35

Los documentos que componen el Pro
yecto del Nuevo Plan Regulador, han sido visados favorablemente por el sefior
Director de Obras Municipales y el Asesor Urbanista, en su calidad de técnicos
y deberan ser legalizados por el Secretario Municipal como Ministro de Fe del
Municipio de Santiago y Secretario del Consejo de Desarrolloc Comunal.

Acuérdase, ademads, enviar estos an
tecedentes a la Direccidén de Obras Municipales, con el objeto de que por

su
intermedio ¢

se remita el expediente completo a la Secretaria Ministerial Metro
politana de Vivienda y Urbanlvmo, para su revisidn y aprobacién por resolu
cién, si asi procediere

Concurrieron con su voto favorable
a esta resolucidén los siguientes sefiores Consejeros: don Jorge Avilés J., don
Patricio Besa G., don Jacques de Heeckeren A., don Carlos del Rio G., don Ser
gio Galmez R., dofia Amelia Garcia Huidobro A., don Juan Carlos Hirmas R.. don
Alex Hites A., don Ricardo Kompatzki C., don Patricio Lépez~-Huicei C., don Jo

- sé Molinari Ch., don José QOjeda C., don Jorge Pentenero E., dofia Olga San MaE

tin P., don Fernando Valdés C. y don Manuel Venegas.

Lo que comunico a US. para su cono
cimiento y fines a que haya lugar.

Saluda a US.

>oAD!

-
ALFREDO EGA RESPALDIZA

SECRETARI(} MUNICIPAL

ezZr.
22689
Ing. Alc. 3686





